Reformierte Kirche
Kanton Zug

Kirche mit Zukunft Vorlage Nr. 273.1

Bauabrechnung iiber die Sanierung und Erweiterung des Kirchgemeindehauses Ageri
Bericht und Antrag des Kirchenrates vom 22. Juni 2026

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

An der Parlamentssitzung des Grossen Kirchgemeinderates vom 13. Marz 2023 wurde der Baukredit
(Vorlage Nr. 273) von CHF 1'925'000 fir die Sanierung und Erweiterung des Kirchgemeindehauses
in Ageri bewilligt.

Baufortschritt

Unmittelbar nach Genehmigung des Baukredites wurden das Architektenteam und die
verschiedenen Fachplaner mit der Ausfihrungsplanung beauftragt. Bereits am 18. April 2023
erfolgte die Baueingabe. Wahrend der &ffentlichen Auflage vom 27. April bis 16. Mai 2023 sind keine
Einsprachen gegen das Bauprojekt eingegangen. Am 29. Juni 2023 hat der Gemeinderat Unterageri
dem Baugesuch unter bestimmten Auflagen und Bedingungen zugestimmt. Nach intensiver
Zusammenarbeit mit den Kantons- und Gemeindebehdrden und weiteren Institutionen konnte das
Bauamt Unterégeri schliesslich am 12. Februar 2024 die Baufreigabe erteilen. Am 19. Februar 2024
erfolgte der Baustart.

Die Raumlichkeiten im Kirchgemeindehaus mussten auf den Baubeginn hin gerdumt werden. Unter
grossem Einsatz des ganzen Teams im Bezirk Aegeri wurde das Mobiliar aus dem vom Umbau
betroffenen Gebaudeteil verpackt, geziigelt und zum Teil vor Ort eingelagert. Das leerstehende
Pfarrhaus Oberégeri konnte wéhrend der Stellvertretungsphase von Pfarrerin Helen Jadggi Kosic als
Blros fir die Mitarbeitenden sowie fir Sitzungen und kleinere Veranstaltungen genutzt werden. Das
Bauprogramm sah vor, dass der Umbau Ende 2024 abgeschlossen sei und der Einzug in das sanierte
Kirchgemeindehaus noch vor den Weihnachtsfeiertagen erfolgen kénne. Verschiedene Einflisse,
wie witterungsbedingte Unterbriiche, Wasserschaden, Lieferverzégerungen und gewisse
Erschwernisse seitens Baumanagement waren Ursache fir die Verschiebung des Einzugstermins auf
Mitte Marz 2025.

Baubeschrieb
Die Sanierungs- und Erweiterungsarbeiten kénnen in drei Aufgabengebiete gegliedert werden:

- Erweiterung und Aussensanierung
- Innensanierung
- Umgebungsgestaltung

Erweiterung und Aussensanierung: Mit der westseitigen Erweiterung erhielt das Kirchenzentrum
die dringend bendtigten, zusatzlichen Biro- und Nebenrdume. Der alte Flachdachaufbau wurde
zurlickgebaut und zusammen mit dem Neubautrakt frisch abgedichtet und die Warmeddmmung
verbessert. Als weitere energetische Sanierung wurde die gesamte verglaste Studfront durch
besser ddmmende Profile und Glaser ersetzt. Im hinteren, bergseitigen Bereich wurde mit einem
grossflachigen Deckenausschnitt Tageslicht in das Sitzungszimmer eingebracht. Der Liftturm in
Sichtbeton und die dazugehdrende Passerelle aus dem Jahr 2011 wurden gereinigt und mit einem
neuen Schutzanstrich versehen.




Innensanierung: Hierbei ging es um eine generelle Auffrischung der Liegenschaft sowie um
technische und funktionelle Anpassungen.

Die Raumbeleuchtung wurde optimiert und die zuvor starke Blendung durch den Einsatz von
modernen LED-Leuchten reduziert. Akustische Massnahmen im Saal-/ Foyerbereich erméglichten
eine bessere Sprachverstandlichkeit. Das gerne frequentierte Office vor der Kiiche wurde nach 40
Jahren Gebrauch ersetzt, die dahinter liegende Gastrokiiche wurde modernisiert.

Das Kirchgemeindehaus wurde zudem an die heutigen technischen Anforderungen angepasst. Zur
Erfillung der feuerpolizeilichen Vorschriften wurde der Turabschluss zum Treppenhaus und
Kirchenturm als Brandabschnitt ausgebildet. Uber der Kiiche wurde an der Decke eine
Rauchschirze eingebaut und der Fluchtweg aus dem Schutz- und Technikraum ins Freie ist nun
vorschriftsgeméss gewahrleistet. Im friheren Jugendraum, unter dem Boden des Kirchenschiffs,
wurde der Feuerwiderstand durch den Einbau einer neuen Brandschutzdecke erhéht. Unter
Einbezug der kantonalen Fachberatung fur hindernisfreies Bauen, der Pro Infirmis, wurde die
behindertengerechte Toilette neu ausgestattet.

Das Kirchgemeindehaus aus dem Jahr 1982 verfugt tUber langlebige Materialien aus Kunst- und
Naturstein, welche es zu erhalten und passend zu ergédnzen galt. Das vorhandene System zur
Raumaufteilung aus Schiebewénden wurde 1982 &ussert raffiniert geplant und wurde belassen.
Neu strahlen die R&ume mehr die Atmosphéare einer Stube aus und vermitteln mehr Warme und
Geborgenheit. Hierflr wurde ein Vorhangsystem zur Verbesserung der Raumakustik geplant und
eingebaut. Mittels einem klugen Schienenverlauf kénnen flexibel Raumunterteilungen
vorgenommen werden. Moderne Sitzmdbel tragen zu einer guten Atmosphére bei und laden zum
sozialen Austausch ein.

Die Elektroinstallationen wurden den heutigen Vorschriften entsprechend angepasst und im
ndtigen Rahmen erweitert. Neu ist im Kirchgemeindehaus ein flachendeckendes LAN-, sowie
WLAN-Netzwerk vorhanden. Die Heizungs- und Liftungsanlagen befinden sich nach wie vor in
einem guten Zustand und mussten lediglich Uberprift und im notwendigen Umfang revidiert
werden.

Umgebungsgestaltung: Bei der Neugestaltung der Umgebung ging es primar darum, die
Einbettung der Kirche in das neue bauliche Umfeld zu optimieren und die Aussenraumgestaltung in
Bezug auf die Nutzung zu verbessern. Mit dem Abbruch der Freitreppe auf die Terrasse und dem
westseitigen Anbau konnte das Terrain wieder auf das frilhere Niveau zur Zeit des Kirchenbaus
angehoben werden. Gleichzeitig entstand ein neuer, leichter begehbarer Zugang mit einer
angenehmen Steigung. Dieser mindet hinter dem Erweiterungsbau als geschwungener
Treppenweg mit Handlauf auf die Terrasse. Die multifunktional nutzbare Terrassenflache wird von
artenreichen Pflanzflachen begleitet und bietet mit Sitzmdglichkeiten und einer Rasenfléche eine
hohe Aufenthaltsqualitdt. Das Sockelgeschoss wurde mit einer nach Westen verléangerten und
begriinten Pergola als nutzbare Zwischenzone stérker in die begriinte Umgebung eingebunden.
Die neuen Belagsflachen sind aus sickerfahigen Betonsteinpflasterungen ausgefihrt, erganzt mit
Kiesflachen in den Aufenthaltszonen. Eine langgezogene, geschwungene Trockenmauer in
Sandstein bildet eine willkommene Sitzgelegenheit im halbschattigen Bereich. Ergénzt wurde der
Vorplatz neu mit einem Brunnen in Naturstein. Das formschéne Objekt unterstitzt die Idee des
Platzes als ungezwungener Begegnungsort. Zwei Rosskastanien vor dem Eingang wurden gerodet,
um der bestehenden, méchtigen Blutbuche mehr Raum zur Verfligung zu stellen. Ebenso wurden
die invasiven Kirschlorbeerstraucher entfernt. Die Vegetationsflachen wurden mit einheimischen
Gehédlzen und Staudenmischflachen, Blumenrasenflaichen und artenreichen Niederhecken
okologisch aufgewertet. Das Spielangebot fir Kinder wurde belassen und 6ortlich mit
Weidentunnel und Zauberhduschen ergéanzt. Fir die Entsorgung von Griingut wurde ein neuer
Containerplatz und fir die Fahrrader ein neuer Abstellplatz erstellt. Die bestehende Beleuchtung
wurde dem neuem Wegnetz angepasst und erganzt.




Abbildung 1 Aufnahme 2023, vor Sanierung

Abbildung 2 Aufnahme 2025, nach Sanierung






Bauabrechnung
Die Bauabrechnung schliesst in Hohe von CHF 2'030'919.70, was einer Kostenuberschreitung von
CHF 105'919.70 oder +5,4% entspricht.

Erlduterungen zu den Baukosten
Die Kostenabweichungen werden wie folgt mit Mehrbestellungen, Minderausmass, Unerwartete
Aufwendungen und Preisanpassungen begriindet.

Mehrbestellungen: Folgende Mehrpositionen wurden im Zuge der Ausfiihrungsplanung bestellt.

o BKP211 Baumeisterarbeiten
» 2-schaliger Glasbaustein zwecks besserem Schallddmmwert, anstelle 1-schalig
o BKP221 Fensteraus Stahl
= Zusatzlicher Turabschluss im Windfang, anstelle Vorhang (Auflage Brandschutz)
* Automatische Tiréffnung zwecks barrierefreien Zugangs
o BKP230 Elektroinstallationen
= Zuleitungen und Installationen fir automatische Tiren
o BKP227 Aussere Malerarbeiten
= Graffitischutz bei Sichtbetonflachen aufbringen
»  Liftturm und Passerelle in Sichtbeton reinigen und Graffitischutz aufbringen
o BKP271 Gipserarbeiten
»= Decke im Atrium als Gipsdecke ausgefihrt, anstelle Holzdecke

Minderausmass: Folgende Minderpositionen haben sich gegeniiber dem KV ergeben.

o BKP211 Baumeisterarbeiten
» Geringeres Ausmass an Ortbeton
» Einfachere Kanalisationsleitungen
»  Geringeres Ausmass an Maurerarbeiten
o BKP228 Markisen
» Geringeres Ausmass an Sonnenmarkisen
o BKP273 Schreinerarbeiten
» Decke im Atrium als Gipsdecke ausgefihrt, anstelle Holzdecke

Unerwartete Aufwendungen: Folgende unerwarteten Aufwendungen haben sich ergeben.

o BKP211 Baumeisterarbeiten
= Gerdllbeton auf Flachdach wegspitzen
= Zusétzliche Abbrucharbeiten (Kies, Beton, Holz (zuvor nicht ersichtlich))
*  Mehrpreis Aushub (Deponiegebihren), da stark durchwurzelt und Bauabfélle
o BKP216 Natursteinarbeiten
*  Wiederaufbau Fassadensockel Eingang OG, da urspriinglich auf Dammung abgestellt
o BKP224 Flachdach
»=  Abbruch Foamglas-Waremdammung. Annahme war XPS-Plattendédmmung, Foamglas
musste mit grossem Aufwand stlickweise abgebrochen werden
o BKP225 Brandschutz
» Decke Jugendraum, héherer Brandschutz gefordert
o BKP230 Elektroinstallationen
* Behebung von Altlasten / normengerechter Riickbau alter Installationen
o BKP271 Gipserarbeiten
* Neue Decke im Kiichenraum wegen neuer Leitungsfilhrungen
o BKP421 Gartnerarbeiten
» Bestehende Pergola-Fundamente statisch unzureichend, Abbruch alte Fundamente, neue
Fundamente erstellen
= Mehraufwand bei Erweiterung Spielplatz durch Altlasten im Boden (Beton, Bauabfélle)
Mehrkosten fir Ausfiihrung und Deponie

Preisanpassungen: Seit der Projektphase haben folgende Preisanpassungen stattgefunden.

o Baupreisindex April 2022 zu Oktober 2024 (+4.1 Prozentpunkte)
o Erhéhung Mehrwertsteuer von 7,7% auf 8,1%




BKP Bezeichnung KNV-Orig. KV-Rev. Rechnung
1 Vorbereitungsarbeiten

10 Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuchungen

101 Bestandesaufnahmen 4000 2000 223630
104 Baugespann 045 944 70
11 Raumungen, Temaimworbersitungen

111 Rodungen 38°000

112 Rickbau 40r500 2'000 274373
13 Gemeinzame Baustellensinrichtung

136 Kaosten fir Energie, Wasser und dgl. 2000 2000 T17.890
138 Sortierung Bauabfille 2000

17 Speziatiefbau

175 Grundwasserabdichtungen 5500

176 Wasserhaltung 3500

2 Gebdude

M Reohbau 1

21 Baumeisterarbeiten 200°000 326716 33537120
214 Montagebau in Holz 2000

26 Matursteinarbeiten 3'000

22 Reohbau 2

X Fenater, Aussentiren, Tore 198'000 245645 248'075.35
2x2 Spenglerarbeiten 26°000 10000 12'669.60
224 Bedachungsarbeiten 165000 180000 193'031.60
225 Speziglle Dichtungen wund Dammungen 19°'000 &'500 415915
226 Fazsadenputze 1000

227 Aussere Obherfidchenbehandlungsn 1000 534160
228 Aussere Abschliisse, Sonnenschutzanlagen 21000 12578 13'577.50
23 Elektroanlagen

230 Elektroinstallationen 16°000 93'000 11780545
233 Leuchten und Lampen 122000 42000 48'339.85
24 HLE-Anlagen, Gebdudeautomation

242 Heizungsanlagen 11000 5'000 840025
244 Lufttechnische Anlagen 7000 4527 452695
25 Sanitdranlagen

251 Sanitdrinstallationsn 6500 20000 24'821.15
252 Demontage Sanitdrinstallationsn 4500

258 Kilcheneinrichtungen 34200 3419970
27 Ausbau 1

2 Gipserarbeiten 16'000 67000 80'853.30
272 Metallbauarbeiten 24000 45611 S6'47T7.05
273 Schreinerarbeiten 37000 30'355 108'388.35
27g Beschriftungen, Markierungen, Signaletik 2000 1357 1'396.65
28 Ausbau 2

281 Bodenbeldge 23500 36'S00 44'293 60
282 Wandbeldge 2000

283 Deckenbekleidungen 15'000

285 Innere Oherfiachenbehandungen 15°000 12000 13'040.15
2B6 Bautrocknung 1"500 248010
287 Baureinigung 2500 o424 242315
29 Honorare

291 Architekt Ausfihrnung, Baulsitung Ausfihmung 180°'000 190000 166'593.60
292 Bauingenieur 19°000 19000 1752830
2593 Elektroingenieur 5000 S'000 B'487 85
204 HLE-Ingenisur 15000 20000 ZXPMBTS
297 Spezialisten 1 10000 10000 9'960.55
298 Spezialisten 2 12°500 10500 636405
299 Cbrige 450 0.00



BKP Bezeichnung KV -Orig. KV-Hev. Rechnung

3 Betriebseinrichiungen

35 Sanitdranlagen

358 Kicheneinfichtung Gastro 38000

359 Kicheneinrichtung Office 24'000

4 Umgebung

40 Temaingestaltung

401 Erdbewsgungen 67000

4z Gartenaniagen

421 Gartnerarbeiten 88500 307000 32253095

423 Ausstattung, Gerdte 4'000

424 Speil- und Sporiplitze 10000

425 Stlzmausm 12000

429 Ubriges 35000 25'000 23110095

44 Installationen

443 Elektroanlagen =000

45 Leitungen innerhally Grundstick

458 Kanalapiiung 4'000

48 Trassenbauten

463 Oberbau 147000

464 Entwassenung 17000

49 Honorare

491 Architekt 5000

456 Landschaftsarchitekt 22000 S52'000 45'283.80

457 Spezialisten 2000

= Baunebenkosten

51 Bewilligungen, Gebihren

a1 Bewilligungen, Gebilhren, 1,5 Promills 2500 1500 3920.75

512 Anschiussgebihren 2500

aZ Dokumentation und Prisentation

521 Muster, Materialprifungen 2000

223 Fotos 2000 2000 412025

524 Vervielfdligungen, Plandokuments B'000 &'000 325665

223 Dokumentation 2000

53 Versicherungen

531 Bauzeitversicherung 3000 1'608 1'607_50

233 Selbstbehalt in Schadenfallen wahrend der Bauzeit 4000

o Finanzierung ab Baubeginn

548 Rickvergitungen (Energiefirderbeitrage) -Zroo0 -24'000 -24'720.00

58 Rickstellungzn und Reserven

o83 Reserven fur Unvorhergesehenes 73500

9 Ausstatiung

a2 Textilien

o921 Vorhange und Innendekorationsarbeiten 25'000 A0000 45'024.90

99 Honorare

957 Speziaglisten 1 (Lichtplanung, Akustiker) 4'500 4500 5654 .50
Baukosten inkl. Mwst §,1% 1925000 1925'000 203091970

Baukredit

Mehr-! Minderkosten

1"925"000.00

105™319.70



Wertung der Renovation aus Sicht des Kirchenrates und der Baukommission

Nach Abschluss der Arbeiten erstrahlen die Aussen- und Innenrdume in frischem Glanz und
vermitteln eine angenehme und einladende Atmosphére.

Dank der Sanierung ist nun im ganzen Haus wieder eine einheitliche gestalterische Handschrift
ersichtlich, die sich von den Schreinerarbeiten Uber die Wand- und Deckenleuchten, Uber das Farb-
und Materialkonzept, bis hin zu Mobiliar und Einbauten zieht. Innen- und Aussenrdume harmonieren,
wirken schlicht und stimmig. Architekt Patrick Ro6sli und seinem Team ist es gelungen, das
Kirchgemeindehaus passend zu erweitern und mit prazisen Massnahmen sorgsam zu sanieren.

Antriage

Der Kirchenrat beantragt lhnen:

1. Auf die Vorlage ist einzutreten.

2. Die Bauabrechnung fiir die Sanierung und Erweiterung des Kirchgemeindehauses Ageri in Hohe
von CHF 2'030'919.70, was einer Kosteniberschreitung von CHF 105'919.70 entspricht, sei zu
genehmigen.

Evangelisch-reformierte Kirchgemeinde Kanton Zug
Monika Ulrich-Meier, Kirchenratsprasidentin
Daniel Hess, Kirchenrat



