
 
 

                 Vorlage Nr. 297 
 
 
 
Bauabrechnung über die Innenrenovation der Pfarrwohnung Schutzengelstrasse 38, Baar 
 
Bericht und Antrag des Kirchenrates vom 23. Juni 2025 
 
Sehr geehrte Frau Präsidentin 
Sehr geehrte Damen und Herren 
 
An der Parlamentssitzung des Grossen Kirchgemeinderates vom 11. März 2024 wurde der Baukredit 
(Vorlage Nr. 286) von CHF 320’000.00 für die Renovation der Pfarrwohnung Schutzengelstrasse 38 in 
Baar bewilligt. 
 

Baufortschritt 
Pfarrer Manuel Bieler bewohnte die Pfarrwohnung an der Schutzengelstrasse 38 zusammen mit seiner 
Familie seit Frühjahr 2014. Im Dezember 2023 konnte Familie Bieler in das freigewordene Pfarrhaus 
an der Haldenstrasse 8 umziehen. Unmittelbar nach Genehmigung des Baukredites im März 2024 
wurden die Renovationsarbeiten in Angriff genommen. Die Sanierung schritt planmässig und ohne 
Verzögerungen voran. Ende Juli 2024 konnten dann die Renovation der Wohnung und die Sanierung 
des Aussenbereichs abgeschlossen werden. Seit Anfang August 2024 bewohnen nun Pfarrerin Semira 
Roth und ihr Mann die Pfarrwohnung. 
 

Baubeschrieb 
Bei der Renovation ging es um folgende Inhaltsschwerpunkte: Innenräume und Gebäudehülle. 

1. Gebäudehülle 

• Fenster und Beschattungsanlagen wurden in Bezug auf ihre Funktion überprüft und überholt 
2. Innenräume 

• Im Obergeschoss wurde eine Zimmertrennwand abgebrochen. Die bislang kleinräumige, 
verwinkelte Anordnung konnte aufgeweitet und ein grosszügiger Schlafbereich realisiert 
werden. Störende Mauervorsprünge wurden entfernt und Türöffnungen in Bezug auf Breite und 
Lage geringfügig angepasst 

• Die Wand- und Deckenoberflächen wurden wo nötig durch den Gipser repariert und neu 
verputzt 

• Die Elektroinstallationen wurden kontrolliert, ergänzt und an geltende Vorschriften anpasst. 

• Die über 30-jährigen Sanitäreinrichtungen (Tages-WC EG und Bad OG) wurden komplett 
erneuert. Im Obergeschoss wurde, anstelle der bisherigen Ankleide (ursprünglich Korridor) eine 
zusätzliche Nasszelle mit Dusche/WC eingebaut 

• Schreinerarbeiten, alle Innentüren wurden ersetzt, es wurden neue Schrankeinbauten und 
weitere, kleinere Innenausbauarbeiten vorgenommen 

• Die 32-jährige Kücheneinrichtung wurde komplett erneuert und zum Wohn-/Essbereich hin 
offener gestaltet 

• Die Böden im Obergeschoss sowie im separaten Zimmer im Erdgeschoss wurden mit neuen 
Parkettbelägen ausgestattet. Der Tonplattenboden im Erdgeschoss (Korridor, Küche, Wohn-
/Essbereich) wurde repariert und aufgefrischt 

• Innere Malerarbeiten, die Wand- und Deckenoberflächen, die Fenster, das Holzwerk sowie die 
Metalltreppe wurden komplett neu gestrichen 

 



 

 

Situation 

Erdgeschoss Obergeschoss 

  

 

 

Bauabrechnung 
Die Bauabrechnung schliesst im Gesamten mit einer Kostenunterschreitung von CHF 11'526.65 oder 
3,6% ab. Innerhalb der einzelnen Kostenpositionen kam es zu teils grösseren Verschiebungen, welche 
wie folgt begründet werden. 

- Vorbereitung und Rohbau: Höhere Aufwendungen infolge Mehraufwandes / Mehrausmass bei 
den Abbruch- und Maurerarbeiten. An allen Fenstern wurden aussen und innen die Kittfugen 
zwischen Isolierglas und Flügelrahmen herausgeschnitten, gereinigt und neu abgedichtet, alle 
Gummidichtungsprofile ersetzt und defekte Beschläge repariert bzw. ersetzt. Alle 
Rafflamellenstoren kontrolliert und geölt, wo nötig defekte Kurbeln und Texbänder ersetzt 
 

- Elektroanlagen: Mehraufwand bei der Erschliessung der Küche und der Nasszellen, nicht 
vorhandene Fehlerstrom-Schutzschalter eingebaut. Zahlreiche, nicht mehr konforme Steckdosen 
und -Schalter Kombinationen ersetzt. Minderaufwand bei der Beleuchtung 
 

- Sanitäranlagen: Wesentlicher Minderaufwand durch vereinfachte Leitungsführung, vorhandene 
Wasser-/Abwasserleitungen konnten teilweise übernommen werden. Badmöbel wurden zwecks 
höherer Qualität beim Schreiner in Auftrag gegeben 
 

- Ausbau: Minderaufwand bei den Plattenarbeiten infolge günstigere Produkteauswahl. Höherer 
Aufwand bei den Parkettarbeiten durch Mehrausmass (Treppentritte wurden mit ausgeführt). 
Mehrkosten bei den Malerarbeiten für das neu Streichen aller Holzfenster, anstelle ausbessern. 
Minderpreis bei der Kücheneinrichtung durch günstigere Material- und Apparatewahl. Höhere 
Kosten im Bereich Schreinerarbeiten durch Verlagerung der Badmöbel von Sanitär zu Schreiner 
 

- Umgebung: Diese Position musste nicht beansprucht werden, da die Absenkungen auf den 
befestigten Flächen (Sitzplätze, Gehweg) zu Lasten der Gemeinschaft korrigiert wurden (gem. 
Reglement der Stweg) 
 

- Reserve: Diese Position musste nicht bzw. nur teilweise beansprucht werden 
 
  



 
 
Arbeitsgattung Arten KV Rechnung

exkl. Mwst 8,1% inkl. Mwst 8,1%

Vorbereitung Bestandesaufnahme, Planaufnahmen, Schadstoffuntersuchungen, 

Bestandesaufnahme Gebäudetechnik, Abbruch / Entsorgung

CHF 12'500.00 17'352.45

Rohbau Maurerarbeiten CHF 5'500.00 11'377.75

Fenster in Holz CHF 0.00 14'154.70

Beschattungsanlagen CHF 0.00 1'382.90

Elektroanlagen Starkstrominstallationen CHF 10'000.00 16'174.65

Beleuchtungen Nasszellen und Küche CHF 4'500.00 2'153.20

Sanitäranlagen Sanitärinstallationen Nasszellen und Kücheneinrichtung CHF 26'000.00 13'473.10

Sanitärinrichtungen, Apparaturen u. Armaturen CHF 13'500.00 13'952.10

Ausbau Gipserarbeiten CHF 20'000.00 21'164.55

Plattenarbeiten, Boden- und Wandbekleidungen Nasszellen CHF 20'000.00 16'680.40

Plattenarbeiten Wohnen-Essen-Küche (Ergänzung u. Instandstellung) CHF 8'000.00 7'777.55

Parkettbeläge, Sockelleisten CHF 25'000.00 28'753.65

Innere Malerarbeiten CHF 17'000.00 24'231.25

Kücheneinrichtung, inkl. Geräte CHF 60'000.00 49'923.40

Schreinerarbeiten (Garderobe, Einbauschränke, Zimmertüren) CHF 30'000.00 40'005.90

Abdichtungsarbeiten CHF 2'000.00 1'647.45

Baureinigung CHF 2'000.00 1'625.00

Honorare Innenarchitekt, Fachplaner, Bauleitung CHF 25'000.00 26'484.50

Baunebenkosten Bewilligungen, Gebühren, Dokumentationen, Vervielfältigungen,  

Versicherungen

CHF 500.00 158.90

Umgebung Gartenanlagen, Gärtnerarbeiten CHF 8'000.00 0.00

Reserven Rückstellungen und Reserven für Unvorhergesehenes CHF 6'522.00 0.00

Zwischensumme CHF 296'022.00

Zwischensumme inkl. Mwst 8,1% CHF 319'999.78 308'473.40

Rundung CHF 0.22 0.05

Total Renovationskosten, inkl. Mwst 8,1% 320'000.00 308'473.35

 
 
 

Anträge 
Der Kirchenrat beantragt Ihnen: 
1. Auf die Vorlage sei einzutreten. 
2. Die Bauabrechnung für die Innenrenovation der Pfarrwohnung Schutzengelstrasse 38 in Baar in 

Höhe von CHF 308’473.35, was einer Kostenunterschreitung von CHF 11'526.65 entspricht, sei zu 
genehmigen. 

 
 
Evangelisch-reformierte Kirchgemeinde des Kantons Zug 
Ursula Müller-Wild, Kirchenratspräsidentin 
Daniel Hess, Kirchenrat 


